Dezembro com a redacgao dada pelo Decrelo 4 de Junho
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loteamento no prédio rustico identificado no o seguinte, criando um total d

dezasseis lotes.

Art.° 2 - O terreno a lotear, com uma &rea de 17 091,95 m?, refere-se ao prédio
rustico sito no Carvalhal, vila e freguesia de Castanheira de Pera, inscrito na
respectiva matriz rstica sob o artigo 19 279 e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Castanheira de Pera sob o numero 02198/250370.

Art.¢ 3 - Os dezasseis lotes a criar possuem as seguintes caracteristicas:

- Lote 1, com uma area total de 767,30 m?*, confronta a Norte com Herdeiros de
Manuel Barros, a Sul com Rua A, a Nascente com Lote 2 e a Poente com Zona
Verde;

- Lote 2, com uma area total de 605,85 m?, confronta a Norte com Herdeiros de
Manuel Barros, a Sul com Rua A, a Nascente com o Lote 3 e a Poente com o Lote 1;
- Lote 3, com uma area total de 607,70 m?, confronta a Norte comn Herdeiros de
Manuel Barros, a Sul com Rua A, a Nascente com Lote 4 e a Poente com Lote 2;

- Lote 4, com uma area total de 608,25 m?, confronta a Norte com Herdeiros de
Manuel Barros, a Sul com Rua A, a Nascente com Lote 5 e a Poente com Lote 3;

- Lote 5, com uma drea de 607,80 m?, confronta a Norte com Herdeiros de Manuel
Barros, a Sul com Rua A, a Nascente com Lote 6 e a Poente com Lote 4;

- Lote 6, com uma area de 606,60 m?, confronta a Norte com Herdeiros de Manuel
Barros, a Sul com Rua A, a Nascente com Lote 7 e a Poente com Lote 5.

- Lote 7, com uma area de 1029,43 m?, confronta a Norte com Herdeiros de
Manuel Barros, a Sul com Rua A e acesso pedonal, a Nascente com Zona Verde e a
Poente com Lote 6.

- Lote 8, com uma area de 887,60 m?, confronta a Norte com Rua A, a Sul com
Lote 9, a Nascente com Rua B e a Poente com Zona Verde.

- Lote 9, com uma area de 679,30m*, confronta a Norte com Lote 8, a Sul com
Lote 10, a Nascente com Rua B e a Poente com Zona Verde.

- Lote 10, com uma area de 774,00 m?, confronta a Norte com Lote 9, a Sul com

Lote 11, a Nascente com Rua B e a Poente com Zona Verde.



a Nascente com Lotel4d e a Poente com Lote 12.

- Lote 14, com uma area de 525,10 m*, confronta a Norte com Rua C e Lote 15, a
Sul com Zona Verde, a Nascente com Lote 15 e a Poente com Lote 13 e Rua C.

- Lote 15, com uma area de 501,75 m?, confronta a Norte com Lote 16, a Sul com
Lote 14, a Nascente com Zona Verde e Lote 16 e a Poente com Rua C e Lote 14.

- Lote 16, com uma area de 502,90 m?, confronta a Norte com Rua A e acesso

pedonal, a Sul com Lote 15, a Nascente com Zona Verde e a Poente com Rua C.

Art.© 4 - No conjunto total do terreno a lotear, os lotes ocupam uma area de 10
593,58 m*. Relativamente aos espacos publicos estes ocupam uma area total de 4
541,20 m?, que se distribui do seguinte modo:

a) cedéncias para espacos verdes — 2 878,17 m?;

b) cedéncias para estacionamentos, ruas e passeios - 3 616,65 m?.
Relativamente aos estacionamentos esta operacdo de loteamento prevé a criagao
de 32 lugares de estacionamento privados e 22 de lugares de estacionamentos

publicos.

CAP. II - DEFINICOES
Art.° 5 - Para efeito do presente regulamento, entende-se por:
a) Edificagao, a actividade ou o resultado da construcao, reconstrucdo, ampliacao,
alteracdo ou conservacdo de um imodvel destinado 3 utilizagdo humana, bem como
de qualquer outra construgdo que incorpore no solo com caracter de permanéncia;
b) Area de implantacdo, valor numérico expresso em m?, correspondente ao
somatorio das areas resultantes da projeccdo do plano horizontal de todos os
edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas
e platibandas;
c) Area de construcgdo, valor numérico expresso em m?, resultante do somatério
das dreas de todos 0s pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso

das paredes exteriores, com exclusdao de sotdos ndo habitaveis, garagens quando

localizadas em cave, areas técnicas (P.T, central térmica) e de galerias exteriores



Altura das construgdes: dimensao vertical mdxima da construgac medida
partir do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada, até ao ponto
mais alto da construcdo, incluindo a cobertura, mas excluindo acessoérics e
elementos decorativos
f) Obras de Urbanizac¢éo, as obras de criacdo e remodelagdo de infra-estruturas
destinadas a servir directamente o0s espagos urbanos ou as edificagoes,
designadamente arruamentos vidrios e pedonais, rede de esgotos e de
abastecimento de dgua, electricidade, gas e telecomunicacbes e ainda espacos
verdes e outros espacos de utilizacao colectiva;

g) Operacdo de Loteamento, as acgoes que tenham por objecto ou por efeito a
constituicdo de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente &
edificacdo urbana, e que resulta da divisdo de um ou varios prédios, ou do seu

emparcelamento ou reparcelamento.

CAP III - DISPOSICOES URBANISTICAS
Art.c 6 Os lotes de terreno destinam-se exclusivamente a construcdo de

habitacdes unifamiliares e de anexos.

Art.© 7 - As edificacdes a erigir devem respeitar as disposi¢bes contidas no guadro

a que se refere 0 anexo .

Art.© 8 - As construgdes a erigir ndo obedecem a qualquer projecto tipo devendo,
no entanto, ter em consideragdo as disposicdes do presente regulamento, do

Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas (RGEU) e demais legislagdo aplicavel.

Art.2c 9 - O volume das edificagbes a erigir deverd respeitar rigorosamente as
implantacbes propostas na planta sintese do loteamento, em fungdo do perimetro
de tmplantacdo representado em trama {sendo este o limite maximo). Para deste

perimetro so6 podem sair os elementos em consola, numa extensdo nunca superior
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(90 % de branco), podendo haver tugar a revestimentos exclusivamente naturais,
pedras desde que sejam revestimentos em modulos rectangulares ou quadrados.

Ndo serd permitido aplicar pedra esquartelada e/ou pintura de juntas a preto.

Art.© 12 - Podera haver lugar a varias solucbes para coberturas inclinadas ou
planas. No caso de coberturas inclinadas, estas devem respeitar as seguintes
condigdes:

a) so devem ser de telha cerdmica tipo barro natural vermelho;

b) as inclinagbes das aguas deverdo ter como angulo maximo 25 % e devem
apresentar a base de guatro dguas

c) nao serao permitidas mansardas ou trapeiras, no entanto, poderao existir
entradas de luz pela cobertura desde gue estejam coincidentes com o plano da

cobertura.

firt.¢ 13 - As chaminés ndo podem ser rematadas superiormente com telheiro.

Art.® 14 - O espaco do sétdo pode ser aproveitado como arrumos ou utilizado para

aumentar o pé direito livre do piso 1 de cada habitagdo.

Art.® 15 - A caixilharia dos vao exteriores, em todos os elementos que os definem
- aro fixo, aro moével e portada ou estore - s poderdo ser em madeira e aluminio
lacado a branco, cinzento ou creme, ou ferro metalizado e pintado nas mesmas
cores. Caso seja em madeira poderad ser envernizada ou pintada em branco ou

cinza.

Art.° 16 - A porta exterior de acesso a habitagdo deverd ser em madeira macica
ou outro malerial desde gue seja lisa, sem almofadas trabalhadas e sem arcos, nas

cores natural da madeira, envernizada, branco e/ou cinzento.



Art.0 18 - Poderad ocorrer uma fachada com trés pisos desde que respeitadas as
cotas de soleira apresentadas no projecto de loteamento e desde que o
desenvolvimento do terreno o permita, havendo lugar a essa justificagdo através de

apresentacdo de levantamento topografico do respectivo lote.

Art.¢ 19 - Serd permitida a construcao de anexos, destinados a arrumos e/ou
garagem, desde que respeitem as disposigdes constantes do quadro gue constitui o

Anexo 1.

Art.2 20 — A reducao dos minimos estipulados para os afastamentos dos edificios
ao limite dos lotes sera precedida de justificacdo técnica aceite pelos técnicos da
Camara Municipal de Castanheira de Pera e declaracao escrita dos proprietdrios dos
lotes confinantes autorizando a redugdo. Em nenhum caso serda admitido um

afastamento da construcado principal ac limite do lote inferior a 5 metros.

Art.2 21 - E da responsabilidade do proprietdrio do lote a construcdo do muro de
vedacdo confinante com a via pdblica, ndo podendo este exceder uma altura de
0,80 m, em relacdo ao arruamento, podendo ser aplicado sobre este uma vedacdo

que nao tenha uma area de ocupacidade superior a 10 %.

Art.© 22 - A construcao dos muros laterais e posterior € da responsabilidade do

proprietario deo lote, com excencdo dos casos previstos no artigo seguinte.

Art.© 23 - Nas situacdoes em que 0s muros laterais e posteriores sdo comuns a
mais de um proprietario, estes poderdo ser construidos conjuntamente, em caso de
acordo. Nestas situagbes o pedido devera ser instruido conjuntamente pelos

proprietdrios abrangidos.



stes confinantes devendo apresentar as respectivas cotas altimetricas de
desenvolvimento dos mesmos, bem como & representacao dos portoes de acesso
que devem ser feitos numa estrutura que the confira mais de 70 9% de

transparéncia e com acabamento a madeira e/ou a metal com acabamento em
branco ou cinza;
c) 0 acabamento do muro deve ser rebocado em branco ou em pedra moca serrada

em pecas rectangulares.

Art.0 25 - A aprovagao do projecto da edificagao a erigir encontra-se dependente

do parecer do Arquitecto da Camara Municipal.

Art.© 26 - Qualquer proposta de arquitectura para os lotes podera pontualmente
sugerir alternativas as situacfes dos artigos 15.0, 16.0 e 24.0 desde que proposta
por Arguitectos e analisada nos Secgao de Planeamento, Obras e Urbanismo por

Arquitectos.

Art.° 27 ~ As obras de urbanizacdo a realizar na area a lotear serdo da
responsabilidade da Cadmara, devendo os futuros proprietdrios solicitar

posteriormente as ligagdes as respectivas redes.

CAP. IV — CONDICOES DE COMPRA E VENDA
Art.? 28 - Os interessados na compra dos lotes dever-se-ao dirigir a Cadmara
Municipal de Castanheira de Pera, onde poderao consultar o projecto de loteamento

e o respectivo regulamento.

Art.© 29 - O preco por metro quadrado serd de € 35 (trinta e cinco euros), pelo
que o custo total de cada lote sera o seguinte:

Lote 1 - € 26 855,50

Lote 2 - € 21 204,75

Lote 3 - € 21 269,50



23 775,50

Lote 10 - € 26 040,00
Lote 11 - € 20 282,50
Lote 12 - € 21 070,00
Lote 13 - C 25 847,50
Lote 14 - € 18 378,50
Lote 15-€ 17 561,25
Lote 16 - € 17 601,50

Art.¢ 30 - Os pedidos de compra dos lotes devem ser formalizados, mediante

oficio dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Castanheira de Pera.

Art.® 31 - No caso de existir mais de um interessado no mesmo lote, a seleccado

serd efectuada segundo a ordem em que foi comunicada a pretensao.

Art.© 32 — No acto de atribuicdo do lote, e com a assinatura do contrato promessa
de compra e venda, o comprador efectuard o pagamento correspondente a 50 % do

seu valor.

Art.® 33 - As respectivas escrituras e o pagamento do restante valor serao

mara Municipal. Se & data fixads nac for

(OB

efectuados em data a fixar pela C

respeitada, o comprador perdera o direito ao pagamento inicialmente realizado.
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CAP. V — DISPOSICOES FINAIS
Art.© 34 - Exceptuam-se do previsto no Cap. IV, os lotes cuja aquisi¢ao se efectue

mediante contrato de permuta.

Art.© 35 - As disposicdes urbanisticas do Capitulo 111 e
Gap—Rd-fardao parte integrante da escritura plblica de compra e venda do lote

respectivo.

Art.® 36 - As despesas relativas as escrituras, registos, hipotecas, impostos e

outras serdo da responsabilidade dos futuros proprietdrios.

Art.® 37 - No momento de apresentacao do pedido de autorizacao para realizacao
das obras de edificacdo, este devera abranger a execucdo da moradia, do anexo (se

aplicavel) e do muro de vedacso.

Art.© 38 - E ainda da responsabilidade do futuro proprietdrio o pagamento de
todas as taxas relativas a autorizacdo da construcdo de acordo com o disposto no
Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao e da Tabela de Taxas

Urbanisticas.

Art.° 39 - Todas as situacoes nao contempladas neste Regulamento serdo objecto

de apreciacao e resolucao pela Camara Municipal de Castanheira de Pera.



