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MUNICIPIO DE CASTANHEIRA DE PERA
Fernando José Pires Lopes, Presidente da Camara Municipal de Castanheira de Pera,
ao abrigo da sua competéncia constante da alinea v) do n.© 1 do artigo 68.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as altera¢cbes introduzidas pela Lei n.© 5-
A/2002, de 11 de Janeiro, torna publico que em Reunido Ordinaria de 27 de Maio
de 2010 foi deliberado aprovar, por unanimidade, a versdo final do Regulamento
Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Castanheira de Pera, que

entra em vigor no 1.° dia util a seguir a sua publicacdo em Diario da Republica.

Castanheira de Pera, 15 de Junho de 2010

O Presidente da Camara — Fernando José Pires Lopes

REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO
MUNICIPIO DE CASTANHEIRA DE PERA

Preambulo
No a&mbito do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, a Assembleia Municipal
de Castanheira de Pera aprovou, em 29 de Abril de 2003, o Regulamento Municipal
de Urbanizacédo e Edificacdo e da Tabela de Taxas Urbanisticas, que foi publicado
em Diario da Republica n.© 154, Il Série, em 7 de Julho de 2003.
Com a publicacdo da Lei n.© 60/2007, de 4 de Setembro, o regime juridico que
serve de base a apreciacdo dos processos de obras particulares sofreu alteracdes
significativas.
De facto, o surgimento de um novo procedimento, Comunicacdo Prévia, cuja
principal novidade é que em resultado da sua apreciacdo nao ocorre a emissao de
um alvara, mas antes, a sua rejei¢cao ou nao rejeicao.
Por outro lado, surge a figura do gestor do procedimento, entidade responséavel
pela instru¢cdo e acompanhamento do procedimento.
As alteracbes agora introduzidas representaram também a introducdo de novos
conceitos (por exemplo, obras de reconstrucdo com ou sem preservacdo de
fachadas), bem como, a adaptacdo dos conceitos existentes na legislacdo anterior.
Uma mudanca com um impacte significativo é a possibilidade de algumas coisas
serem promovidas através de um sistema informatico.
Importa assim adequar o regulamento actualmente existente a esta nova realidade
e, simultaneamente, aproveitar a oportunidade para efectuar as alteracfes

necessarias.
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Tendo por base tal pressuposto, o presente regulamento passara a incluir somente
as orientacgdes relativas a urbanizacédo e edificagdo no Municipio de Castanheira de
Pera, enquanto que o Regulamento de Taxas passara a constituir um documento
autébnomo.

Assim, nos termos do disposto no artigo 241.°© da Constituicdo da Republica
Portuguesa, o preceituado no artigo 3.°© do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de
Dezembro, na redaccado conferida pela Lei n.© 60/2007, de 4 de Setembro e ainda a
alinea a) do n.© 7 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na
redaccdo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, propde-se a Camara

Municipal a aprovacao do presente do regulamento.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Ambito e objecto
1 - O presente regulamento aplica-se a area territorial do Concelho de Castanheira
de Pera e estabelece os principios e regras gerais aplicaveis a urbanizacdo e
edificacdo complementares do Planos Municipais de Ordenamento do Territério e
demais legislacdo em vigor.
2 — Qualquer instrumento de planeamento em vigor para determinada area do
Concelho prevalece, em caso de incompatibilidade de normas, sobre o presente

regulamento.

Artigo 2.°

Definicdes
Para efeitos do presente regulamento, e além das constantes no artigo 2.°© do
Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccdo conferida pela Lei n.°
60/2007, de 4 de Setembro, sdo consideradas as seguintes defini¢cdes:
a) Alinhamento — é a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios
urbanos que o marginam, nomeadamente nas situacdes de confrontacdo com a via
publica.
b) Anexo — edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio
principal; ndo possui titulo de propriedade auténoma.
c) Area de construcdo — valor numérico, expresso em metros quadrados (m?),
resultante do somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo do solo, com

exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar.
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A area de construcao é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes
exteriores e inclui os espac¢os de circulagdo cobertos (&trios, galerias, corredores,
caixas de escadas e caixas de elevador) e o0s espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos).
d) Area de implantacédo — valor numérico, expresso em metros quadrados (m?), é
a area de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area do solo contida no interior
de um poligono fechado que compreende:

- 0 perimetro exterior de contacto do edificio com o solo;

- 0 perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.
e) Cércea — dimenséao vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota
média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas
excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, depodsitos de
agua, etc.
f) Construcgado principal — toda a superficie individualizavel, com acesso feito por
arruamento ou espaco publico e com possibilidade de ligacdo as infra-estruturas
basicas eventualmente existentes
f) Cota de soleira — cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.
g) Edificio — construgcao independente, coberta, limitada por paredes exteriores ou
paredes meeiras, que vao das fundacbes a cobertura, destinada a utilizagdo
humana ou outros fins.
h) Equipamento lddico ou de lazer - edificacdo, ndo coberta, de qualquer
construcdo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia, para finalidade
ladica ou de lazer.
i) Piso — o piso ou pavimento de um edificio € cada um dos planos sobrepostos,
cobertos e dotados de pé-direito regulamentar em que se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacdo. Considera-se
ainda que o piso correspondente a cota de soleira € contabilizado no niamero de
pisos acima da cota de soleira e designado de piso 1. O primeiro piso abaixo da
cota de soleira é designado de Piso -1.
j) Churrasqueira — as edificacdes, estruturas ou aparelhos para a pratica de
culinéria ao ar livre;
) Alpendre — edificio autbnomo ou contiguo a edificacdo principal constituido por
uma unica superficie inclinada que pode ser suportada por pilares, colunas ou

muros laterais; telheiro;
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m) Varanda — elemento construido cujo pavimento pode ser uma extensao da laje
para além do plano da fachada do edificio delimitado por uma guarda, ao qual se
acede por uma janela de sacada ou porta;

n) Telas finais — pecas desenhadas que correspondem, exactamente, a obra

executada.
CAPITULO 11
DISPOSICOES TECNICAS RELATIVAS A EDIFICACAO E URBANIZACAO
Artigo 3.°

Condicbes Gerais da Edificacao

1 — Nas zonas urbanas e urbanizaveis os loteamentos e/ou as novas edificacdes
devem respeitar e integrar-se na malha urbana envolvente garantindo uma solugéao
urbanistica adequada ao local.
2 — E permitida a abertura de novos arruamentos em operacdes de loteamento
desde que se verifiquem, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) A nova via contribua claramente para a consolidacdo da malha urbana;

b) A proposta apresentada demonstrar que essa é a solugdo urbanistica mais
adequada para o local.
3 — As operacg0Oes urbanisticas a promover devem:

a) Valorizar a manutencdo, recuperacdo e reabilitacdo de edificios
existentes;

b) Assegurar uma correcta integracdo urbana, fisica e paisagistica;

¢) Ser coesas com o tecido urbano envolvente;

Artigo 4.°©
Implantacdo das Construcdes

1 — A implantagéo das edificagdes devera respeitar os alinhamentos definidos pelas
fachadas principais das construc¢des adjacentes e que se encontram implantadas
nas parcelas contiguas.

2 — Admitir-se-do edificagdes com alinhamentos distintos do enunciado no ponto
anterior, em casos devidamente justificados, designadamente na natureza da
intervencdo ou no caracter arquitecténico da proposta ou quando as edificacdes

confinantes sejam antigas e estejam implantadas a face da via.

Artigo 5.°

Volumes balancados sobre o dominio publico
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1 — Os volumes balancados ndo podem ultrapassar metade da largura dos passeios.
2 — Na falta de passeios os volumes balancados somente serdao permitidos a partir

da laje do tecto do 1.°© andar.

Artigo 6.°
Acessos de pessoas com mobilidade condicionada
1 — Todos os edificios e 0 espaco publico devem ser projectados e executados de
forma a garantir o acesso de pessoas com mobilidade condicionada.
2 — No caso de obras de recuperacdo, ampliacdo ou alteracdo a aplicacdo dos
pressupostos inerentes a mobilidade condicionada poderd ser dispensada se o0s
edificios que, pelas suas caracteristicas, inviabilizarem inequivocamente a

implementacédo de medidas tendentes a melhoria das acessibilidades.

Artigo 7.°©
Anexos
1 - Os anexos deverdo enquadrar-se, de modo adequado, com a construcido
principal e no conjunto urbano onde se inserem, ndo podendo exceder um piso
acima da cota de soleira.
2 — Casos o0s anexos sejam implantados junto aos limites do lote, e tal como se
encontra na fig. 1, devem ser verificadas as seguintes condicionantes:

a) nao podem ter cobertura visitavel;

b) a parede de meacdo ndo pode exceder uma altura superior a 3,50 m,
medido a partir da cota de terreno mais alto, caso existam desniveis entre terrenos
contiguos;

c) as aguas pluviais da cobertura devem ser encaminhadas para o

logradouro.
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1Em

max. 3.5

Fig.1

Artigo 8.°
Guardas de proteccéao
As guardas em varandas e terracos acessiveis devem ser executadas de modo a

garantir a seguranca de pessoas e bens.

Artigo 9.°
Muros

1 — Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, bem como, em disposi¢cdes
constantes de Planos Municipais de Ordenamento do Territério ou em loteamentos
aprovados, os muros de vedacdo confinantes com a via publica, ndo devem, em
regra, ter uma altura superior a 1,20 m em alvenaria, a contar da cota do passeio
ou, caso este ndo exista, do arruamento. E permitido o complemento da vedacio
em sebes, grades ou redes de arame (que ndo farpado), até uma altura maxima
2,00 m.
2 — Os muros nao confinantes com a via publica poderéo elevar-se no maximo até
2,00 m de altura em alvenaria, e elevar-se até a altura de 2,50 m através da
utilizacdo de sebes, grades ou redes de arame (que nao farpado), desde que
salvaguardados os aspectos regulamentares relativos as edificacdes vizinhas.
3 — Em situagcbes devidamente justificadas, designadamente pela topografia do
terreno ou relagcdo com a envolvente, poderdo ser aceites solugdes diferentes das
indicadas nos nimeros anteriores.
4 — Nao é permitida a utilizacdo de lancas, picos ou outros materiais cortantes ou
perfurantes.
5 — Os muros existentes em material natural (pedra) deverdo ser mantidos, sempre
que possivel. Caso seja necessario proceder a sua demolicdo estes deverao ser

reconstruidos no mesmo material e respeitando os afastamentos regulamentares.
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Artigo 10.°©

Marquises
1 - SO sera permitida a instalacdo de marquises em al¢gados de construgdes néo
considerados como principais, apenas se aceitando uma Unica tipologia construtiva
no conjunto edificado, em termos de desenho arquitecténico e materiais utilizados.
2 — O pedido de licenciamento referente a instalacdo de marquises em edificios de
habitacdo colectiva deverda ser instruido, além dos elementos exigidos por lei, com

o documento comprovativo da autorizacdo do condémino.

Artigo 11.°©
Materiais e cores de revestimento exterior
1 — Sem prejuizo do disposto em alvara de loteamento, os materiais ou cores a
aplicar nos elementos que constituem as fachadas e coberturas das edificacGes
devem ser escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada integracdo na
envolvente urbana.
2 — No exterior dos edificios, designadamente paredes, caixilharias, serralharias,
tubos de queda devem ser aplicadas preferencialmente cores tradicionais, tais
como, o branco, o cinza, o creme e outras tonalidades de ocres
3 — A Camara Municipal pode solicitar a referéncia e amostra de materiais e cores a
aplicar nas edificagbes, para uma melhor apreciacdo da operagdo urbanistica.
Artigo 12.°©
Colocacao de Equipamentos Amoviveis
1 — Entende-se por colocacdo de equipamentos amoviveis os referentes a
equipamentos de climatizacdo (ar condicionado, painéis solares), bem como, a
colocacdo de antenas parabdlicas e antenas de televisao.
2 — Os equipamentos de climatizacdo deverao ser colocados em locais ndo visiveis
da via publica. Nas situacdes em que tal ndo se mostre possivel deve-se prever
uma solucédo arquitectdnica que ndo afecte negativamente a estética do edificio e
resguarde a visibilidade do equipamento da via publica.
3 — A colocacdo de antenas parabdlicas e antenas de televisdo deve efectuar-se na
cobertura da edificacdo e de modo a produzir o menor impacte visual quer em
termos do edificio quer em termos da envolvente.
4 — A instalacdo de painéis solares deve harmonizar-se com as caracteristicas

arquitectonicas do edificio e do conjunto edificado envolvente.

Artigo 13.°
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Gestdo e depdsito de residuos soélidos urbanos, de construcao e demolicao
1 — A gestdo de residuos de construcdo e demolicdo (RCD) deverd respeitar as
disposi¢cbes legais em vigor, nomeadamente, o Decreto-Lei n.© 46/2008, de 12 de
Marco.

2 — Sem prejuizo das disposicdes legais em vigor, em todas as operacdes
urbanisticas deve prever-se a existéncia de um espaco destinado ao depdsito e
recolha de residuos.

3 — O espaco mencionado no nimero anterior deve garantir a acessibilidade dos
veiculos de recolha de residuos e a adequada integracdo paisagistica, de modo a

nao afectar a salubridade e estética do local.

CAPITULO 111
UTILIZACAO DO ESPACO PUBLICO
Artigo 14.°©
Regras gerais de ocupacdo do espaco publico
A ocupacao do espaco publico implica a verificacdo das seguintes condigcdes:

a) Deve ser sinalizada e restringir-se ao estritamente necessario — quanto a
area e periodo de ocupacgédo — de modo a ndo prejudicar o transito de veiculos, bem
como, a circulacdo de pedes;

b) Deve ser realizada a reparacdo integral dos danos ou prejuizos
decorrentes da ocupacéao;

c) Devem ser repostas as boas condi¢cbes de utilizagdo imediatamente apos

a execucdo das obras ou decorrido o prazo de validade da licenca.

Artigo 15.°©
Controlo administrativo da ocupacao do espaco publico
1 — O pedido de ocupac¢ado do espaco publico devera ser realizado no momento:

a) De apresentacdo dos projectos de especialidades se se estiver na
presenca de um procedimento de licenciamento;

b) No momento de apresentacao dos projectos de
arquitectura/especialidades se se estiver na presenca de um procedimento de
comunicacao prévia;

¢) No momento de apresentacdo do pedido no caso de se tratarem de obras
de escassa relevancia urbanistica;

d) No momento de participacdo da realizacdo de obras isentas de licenca ou

comunicagao prévia.
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2 — Do pedido apresentado deve constar a indicagcdo da &area que se pretende
ocupar, bem como, o prazo previsto para esta ocupacdo, que nao deve exceder o
prazo de execucado da respectiva operacdo urbanistica.

3 — O pedido de ocupacdo da via publica deve ser instruido com uma planta de
localizagcédo, a escala adequada, e onde conste a delimitacdo da area a ocupar e o

tempo pretendido.

Artigo 16.°©
Tapumes

1 — Nos casos em que a execucdo de uma obra implique a ocupacdo da via publica
é obrigatéria a colocacdo de tapumes envolvendo toda a area respectiva.

2 — Os tapumes devem ser de material rigido, resistente e opaco, de cor uniforme,
adequado ao local, e ter uma altura minima de 2 metros devendo, igualmente,
prever a localizacdo de uma porta de acesso ao exterior.

3 — No caso de implementacdo de tapumes é proibida a utilizacdo do espaco

exterior.

Artigo 17.°©

Amassadouros e depdsito de entulhos e materiais
1 — Os amassadouros e o depoésito de entulhos e materiais deverao realizar-se no
interior dos tapumes.
2 — Os amassadouros nédo poderdo assentar directamente sobre pavimentos
construidos.
3 — Os entulhos provenientes das obras devem ser devidamente acondicionados a
fim de serem removidos para local a comunicar aos servi¢cos municipais.
4 — Se das obras resultarem entulhos que tenham que ser lancados do alto, sé-lo-
ao por meio de condutas fechadas para contentor adequado ou para a sua viatura
de transporte.

5 — N&o é permitido vazar entulhos nos contentores de recolha de lixo.

Artigo 18.°©

Elevacdo de materiais
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1 — A elevacédo dos materiais para construgcédo dos edificios devera fazer-se por meio
de guinchos, gruas ou outro equipamento em perfeitas condi¢bes de funcionamento
e seguranca.

2 — A instalacdo de grua quer se localize na via publica ou terreno particular,
deverda ser requerida, sendo o seu pedido instruido com juntamente com o pedido
de licenciamento ou comunicacdo, mediante anexacdo de uma planta com a

localizacdo da grua, a sua altura e raio de accéo.

Artigo 19.°©

Andaimes
1 — Os andaimes devem ser fixos ao chao ou as paredes do edificio, devendo ser
objecto de cuidados e vigilancia, por parte do responsavel da obra, nomeadamente,
na sua montagem, momento em as regras de seguranca em vigor devem ser
respeitadas rigorosamente.
2 — Os andaimes devem ser revestidos na vertical, a toda a altura, pelo lado de fora
e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou telas plasticas que, com seguranca,
impecam a queda de materiais, detritos ou quaisquer utensilios para fora da sua

prumada.

Artigo 20.°©
Proteccdo de arvores e mobiliario urbano
As arvores, candeeiros, mobiliario urbano que se encontrem junto a obra devem ser

protegidos com resguardos que impecam quaisquer danos.

Artigo 21.°
Conclusédo da Obra

1 - Concluida a obra, devem ser imediatamente removidos do espac¢o publico os
entulhos e materiais e, no prazo de cinco dias, os tapumes e estaleiros, quando
existam.

2 — Os estragos ou deterioracdes eventualmente causadas no espaco publico sdo da
responsabilidade do promotor, pelo que apds a conclusao da obra devera promover
a sua reparacgao.

3 — O cumprimento do disposto nos numeros anteriores do presente artigo é
condicdo para a emissdo de alvard de utilizacdo ou da recepcado proviséria das
obras de urbanizacado, salvo quando tenha sido prestada caucdo para execucdo das

referidas operacfes
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CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO
SECCAO |
ISENCAO DE LICENCA OU DE ADMISSAO DE COMUNICACAO PREVIA
Artigo 22.°©
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica
1 — S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as seguintes:

a) As edificacBes, contiguas ou n&o, ao edificio principal com altura néo
superior a 2,20 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chao do edificio principal,
com &rea igual ou inferior a 10 m? e que ndo confinem com a via publica;

b) A edificacdo de muros de vedacdo até 1,8 m de altura que ndo confinem
com a via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que
nao alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes;

c) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou
inferior a 20 m?;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das
edificacbes que nao afectem area de dominio publico;

e) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacdo
principal com area inferior a desta ultima;

f) A demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores;

g) A edificacdo, em logradouros ou terracos, de churrasqueiras até 10 m?;

h) A edificacdo de tanques de rega, eiras e espigueiros, fora dos espacos
urbanos, desde gque distem mais de 10 m da estrada;

i) Pintura de paredes exteriores dos edificios ou muros;

2 — Nao obstante se tratarem de operac¢des ndo sujeitas a qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados dar conhecimento a Camara Municipal, 5
dias antes do inicio das obras, do tipo de operacdo que vai ser realizada, nos

termos e para o cumprimento do previsto no artigo 93.° do RJUE.

Artigo 23.°©
Obras Isentas de Licenca ou Admissao de Comunicacao Prévia
As obras previstas nas alineas a) e b) do artigo 6.° do RJUE aplica-se o disposto no

n.°© 2 do artigo anterior.

Artigo 24.°

Legislacao aplicavel
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A isencao de licenca ou admissdo de comunicag¢do prévia para realizacdo de obras
de escassa relevancia urbanistica ndo as dispensa do cumprimento da legislacdo em
vigor em matéria de ordenamento do territério, da utilizacdo do solo,
nomeadamente os planos municipais de ordenamento do territério, o disposto nos
regimes juridicos da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecoldgica Nacional e da

utilizacdo do dominio publico hidrico.

SECCAO 11

INSTRUCAO

Artigo 25.°©

Instrucdo do pedido

1 — O procedimento relativo as operacfes urbanisticas obedece ao disposto no
artigo 9.° do RJUE e, com excepcdo do disposto em legislacdo especifica, devera
ser instruido de acordo com o disposto na Portaria em vigor, e com as normas de
instrucéo disponibilizadas pelo Municipio de Castanheira de Pera.
2 — A instrucdo dos pedidos mencionados no n.© 1 devera ser feita, sempre que
possivel, utilizando as minutas disponibilizadas pela autarquia.
3 — Os pedidos e respectivos elementos instrutérios devem ser apresentados em
duplicado, acrescendo o numero de coOpias necessarias para a consulta das
entidades exteriores ao municipio.
4 — A plantas a fornecer pelo servigos técnicos da Camara Municipal, e que fazem
parte integrante do pedido a apresentar, devem ser previamente solicitadas junto
desta, por e-mail ou mediante apresentacdo de requerimento, sendo
posteriormente fornecidas ao titular do pedido com o carimbo da Camara Municipal.
5 — Nao podem ser aceites pecas escritas ou desenhadas que apresentem rasuras

ou emendas, salvo quando devidamente ressalvadas.

Artigo 26.°
Projectos em Formato Digital
1 — Os pedidos de licenca, comunicacdo prévia e autorizacdo sao instruidos com
uma copia dos respectivos projectos em formato digital, apresentada no momento
de apresentacdao dos mesmos.
2 — Os ficheiros digitais das pecas escritas serdo apresentados em formato Acrobat
Reader, enquanto que as pecas desenhadas devem ser entregues em formato

original do software CAD utilizando o formato dxf.
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3 — Os projectos devem ser entregues em suporte fisico do tipo CD-ROM, gravados

com opcado de sessédo fechada, de forma a inviabilizar a substituicdo de ficheiros.

Artigo 27.°©
Desenhos de alteracao

1 — Enquanto ndo forem aprovadas outras normas legais e regulamentares, nas
operacbes urbanisticas que compreendam alteracdo do existente, devem ser
apresentadas pecas desenhadas com sobreposicdo do existente com a alteracao,
utilizando para esse efeito as seguintes cores:

a) Cor vermelha — elementos a construir;

b) Cor amarela — elementos a demolir;

c) Cor preta — elementos a manter.
2 — Os pedidos desta natureza devem ser ainda complementados com as pecas

desenhadas do existente e da solugao final.

Artigo 28.°
Saneamento e apreciacao liminar do pedido

1 — Os pedidos referentes as operacdes urbanisticas abrangidas pelo RJUE, serédo
apreciados de acordo com o disposto no artigo 11.° do referido regime juridico.
2 — O saneamento e apreciacdo liminar do processo sera promovido uma Unica vez.
A nédo apresentacdo da totalidade dos elementos solicitados, nos prazo referido,
culmina com a rejeicdo liminar do mesmo.

Artigo 29.°©

Estimativa orcamental

A estimativa orcamental constante dos pedidos de licenciamento ou da admisséo de
comunicacdo prévia deve ser elaborada tendo em consideracdo os valores minimos

de construcdo constantes do seguinte quadro:

Habitacdo Unifamiliar e Bifamiliar € 500,00/m?
Edificio de Utlizagao Colectiva € 500,00/m?
Garagens, anexos, arrumos, sotdo para

_ € 175,00/m?
arrumos, cave para estacionamento
Estabelecimentos comerciais, servicos,
estabelecimentos de restauracédo e/ou € 250,00/m?
bebidas
Empreendimentos turisticos € 350,00/m?
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IndUstria, armazéns e afins € 185,00/m?
Muros de vedacgao € 20,00/ml
Artigo 30.°

Instrucédo de Pedido de Informacgéo Prévia
1 — O pedido de informacdo prévia devera ser instruido com os elementos
constantes da Portaria em vigor.
2 — Sem prejuizo de apresentacdo dos elementos constantes da Portaria
mencionada no ponto anterior, o pedido de informacdo prévia devera ainda ser
instruido com a Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida
pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos ou

fotocopia autenticada.

Artigo 31.°©
Instrucado de Pedidos de Licenga ou Comunicacao Prévia

1 — O levantamento topografico que instrua os pedidos de licengca ou de
comunicacdo prévia deverd ser apresentado a escala adequada, com os limites e
orientacdo do terreno, rigorosamente indicados, e as suas confronta¢des, conforme
constam do titulo de propriedade, bem como, a indicacdo da area total do terreno.
2 — A planta de implantacdo devera conter a indicacdo dos seguintes elementos:

a) O alinhamento dos edificios e muros, cotados ao eixo da via;

b) A cota de soleira do edificio;

¢) A localizacdo e dimensionamento de construcdes anexas;

d) As linhas de agua que atravessam ou limitam o terreno.
3 — A estimativa orcamental deve ser elaborada discriminando as areas totais de
construcdo, por piso e consoante o fim a que se destinam, tendo em atencado os
valores do artigo 29.° do presente regulamento.
4 — As pecas escritas e desenhadas que compdem o projecto devem ser assinadas

pelo seu autor.

Artigo 32.°©
Instrucdo de Pedidos de Autorizacao de Utilizacdo ou Alteracdo de
Utilizacao
1 — Sempre que, por motivo devidamente justificado, ndo seja possivel proceder a
apresentacdo do Termo de Responsabilidade e do Livro de Obra, a autorizacdo de

utilizagdo ficard condicionada a realizacdo de vistoria.
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2 — Sempre que ocorram alteracbes ao projecto licenciado, as telas finais podem
substituir a apresentacdo de projecto de alteracdes caso estas ndo impliquem um

procedimento de licenciamento ou comunicagao prévia.

Artigo 33.°
Instrucdo de pedido para Emissao de Certiddo de Destaque
1 - O pedido de emissdo de certiddo de destaque de parcela deve ser instruido com
0s seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Certidao de registo predial e de todas as inscricdes em vigor emitida pela
Conservatoria de Registo Predial referente ao prédio abrangido;
¢) Memodria descritiva e justificativa, incluindo as caracteristicas da parcela
originaria, bem como, as confrontacGes e areas das duas parcelas resultantes da
operacdo de destaque;
d) Planta de localizagdo, a escala do Plano Director Municipal, a solicitar nos
servicos da autarquia;
e) Extracto da Planta de Ordenamento e de Condicionantes do Plano Director
Municipal, a solicitar nos servicos da autarquia.
f) Planta do destaque, a escala 1:500, desenhada sobre o levantamento
topogréafico, e que deve conter a seguinte informacao:
a) Os limites e orientacdo do prédio alvo da operacao de destaque;
b) As confrontacbes do terreno tal como consta no titulo de
propriedade;
¢) A delimitacdo da parcela a destacar;
d) A indicacado da area total do prédio e da parcela a destacar;
e) Os arruamentos, estradas ou caminhos publicos que confrontam

com o prédio.

Artigo 34.°©
Instrucdo de Pedido de Prorrogacao
1 — A prorrogacao dos prazos da licenca ou admissdo da comunicacao prévia devem
ser instruidos junto da Céamara Municipal no 8 dias Uteis que antecedem o0 seu
termo.
2 - Os pedidos de prorrogacdo devem ser instruidos com os seguintes elementos:
a) Requerimento;

b) Calendarizacdo da obra, com indicacdo dos trabalhos que falta realizar;
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¢) Termo de responsabilidade do técnico responsavel pela direccdo técnica
da obra;

d) Declaracdo de titularidade de certificado de classificagcdo de industrial de
construcgéo civil ou titulo de registo na actividade, a verificar mediante exibicdo de
original;

e) Apdlice de seguro de acidentes de trabalho;

f) Original do titulo/certiddo/documento de admissdao de operacao
urbanistica.

2 — As prorrogacbes ddo lugar a averbamentos no alvard ou na admissdo de

comunicacao prévia existentes.

SECCAO 111
SITUACOES ESPECIAIS
Artigo 35.°©
Dispensa discussao publica
1 — Sao dispensadas de discussao publica as operacdes de loteamento que néo
excedam nenhum dos seguintes limites:
a) 4 ha;
b) 100 fogos;
c) 10 % da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretenséao.
2 — Para efeitos do disposto na alinea c) do numero anterior entende-se que a
populacdo do aglomerado urbano a correspondente a populacdo mencionada nos
ultimos censos oficiais.
3 — O disposto no presente artigo aplica-se ndo s6 ao licenciamento de operacdes
de loteamento mas também ao licenciamento de alteragcdes as licencas de

operacgfes de loteamento.

Artigo 36.°
Consulta Publica

1 — Nos casos nado enquadraveis no disposto no artigo anterior, a aprovacao de uma
operacdo de loteamento é precedida de um periodo de consulta publica a realizar-
se nos termos do disposto nos artigos seguintes.
2 — Encontrando-se o pedido em apreciacdo devidamente instruido e inexistindo
fundamento para rejeicdo liminar, promover-se-4 a consulta publica, por um
periodo de 15 dias uteis, sendo tal procedimento anunciado com uma antecedéncia

minima de 5 dias a contar da data da recepc¢do dos ultimos pareceres, autorizacdes
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ou aprovacgfes emitidas por entidades exteriores ao Municipio ou do prazo para a
sua emisséo.

3 — A consulta publica é publicitada através de aviso a publicar num jornal diario e
num de nivel regional, nos locais de estilo e na pagina da Internet do Municipio, da
qual consta a indica¢édo do local onde o projecto pode ser consultado.

3 — A promocéao da consulta publica dirige-se a todos os potenciais interessados, e
permite que estes consultem o0 processo e apresentem, por escrito, as suas

reclamacdes, observacdes ou sugestdes.

Artigo 37.°©

Alteracao a licenca de loteamento ndo sujeita a consulta publica
1 — Fora as situacdes previstas no artigo 37.° do presente regulamento, a alteracéo
de licenca de loteamento implica, para o requerente, a obrigacdo de indicar a
Camara Municipal a identificacdo de todos os titulares dos lotes constantes do
alvara anexando, para esse efeito, documento comprovativo dessa qualidade
emitido pela Conservatéria de Registo Predial, bem como, das respectivas moradas,
para efeitos da sua notificacdo para pronuncia.
2 — ldentificados os proprietarios dos lotes, nos termos do n.° 1, serdo notificados,
pelo gestor do procedimento, por via postal com aviso de recepcéo, de acordo com
0 previsto no nimero anterior, para se pronunciarem sobre a alteracdo pretendida
no prazo de 10 dias uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o processo e
apresentar as suas reclamacfes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local
indicado na notificacdo
3 — A Camara Municipal reserva-se ao direito de substituir a notificagdo escrita a
cada proprietario por edital sempre que o loteamento alvo de proposta de alteragcao
tenha mais de 20 lotes ou no caso de ser impossivel a identificacdo dos
interessados, pela forma prevista no n.°© 1 do presente artigo.
5 — O edital mencionado no ponto anterior deveréa ser afixado em todos os locais de

estilo, bem como, no local da operacédo de loteamento.

Artigo 38.°©
Impacte semelhante a um loteamento
Para efeitos da aplicacdo do n.© 5 do artigo 57.° do RJUE considera-se gerador de
impacto semelhante a uma operacdo de loteamento, quando respeitem a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si, resultantes de uma das seguintes

situacodes:
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a) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais do que uma caixa de
escadas de acesso comum a fraccdes ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de quatro ou mais frac¢cdes com
acesso a partir de espaco exterior;

¢) Toda e qualquer construcdo que envolva uma sobrecarga dos niveis de
servico nas infra-estruturas e no ambiente, nomeadamente, vias de acesso,

trafego, parqueamento, ruido.

Artigo 39.°
Pedido de Renovacao

1 — O titular de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia que tenham caducado
podem solicitar nova licenca ou comunicacéo prévia no prazo de 18 meses, a contar
da data da caducidade.
2 - Os pedidos de renovacao de licenca ou admissdo de comunicacao prévia devem
ser instruidos com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Termo de responsabilidade do autor do projecto e do coordenador do
projecto;

c) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Memoédria descritiva e justificativa;

e) Calendarizacéo;

f) Estimativa orcamental;

g) No caso dos pedidos referentes a admissdo de comunicacao prévia estes
devem ainda ser instruidos com os seguintes documentos:

g.1l) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacao
de danos emergentes de acidentes de trabalho;

g.2) Declaracao de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I.P., com
as habilitagcdes adequadas a natureza e valor da obra ou titulo de registo emitido
pela referida entidade;

g.3) Termo de responsabilidade pela direccdo técnica da obra;

g.4) Plano de seguranca e saude.

Artigo 40.°©
Obras Inacabadas
1 — O titular de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia que tenha caducado

mas cuja obra ja tenha atingido um avancado estado de execucdo, pode solicitar a
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concessdo de uma licenca especial ou ser apresentada comunicacao prévia para o
mesmo efeito.
2 — O pedido para conclusdo de obras inacabadas deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Termo de responsabilidade do autor do projecto e do coordenador do
projecto;

c) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela
Conservatéria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

d) Memodria descritiva e justificativa;

e) Calendarizacéo;

f) Estimativa orcamental;

g) Plantas e al¢cados indicativos dos trabalhos que faltam executar.

Artigo 41.°
Constituicdo de Edificios em Propriedade Horizontal

1 — O pedido de constituicdo de edificio em propriedade horizontal pode ser
apresentado em simultdneo com pedido de licenciamento ou de admissdo de
comunicacao prévia.
2 — Quando o pedido de constituicdo de edificio em propriedade horizontal seja
apresentado posteriormente ao licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia
este deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Certiddo de registo predial e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela
Conservatodria de Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Memodria Descritiva e Justificativa, com discriminacdo das caracteristicas
(adreas permilagens ou percentagem) das frac¢des a constituir, bem como, da
mesma informacéo relativa as areas comuns;

d) Planta de localizag¢édo, a escala do Plano Director Municipal, a solicitar nos
servicos da autarquia;

e) Extracto da Planta de Ordenamento e de Condicionantes do Plano Director
Municipal, a solicitar nos servicos da autarquia;

f) Planta, a escala 1:500, com indicacdo das frac¢cdes a constituir, bem como
dos usos e areas que lhe vao ficar afectos. Nesta planta deverdo ainda constar as
areas comuns.

3 — A aprovacéao da constituicdo da propriedade d& lugar a emisséo de certidao.
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Artigo 42.°©

Caucéao
1 — A caucdo a prestar no ambito de obras de urbanizacgéo sujeitas ao procedimento
de comunicacao prévia (n.° 2 do artigo 54.° do RJUE) é prestada a favor do
Municipio mediante garantia autbnoma a primeira solicitacdo, depdsito em dinheiro
ou seguro-caucdo, devendo constar do préprio titulo que a mesma esta sujeita a
actualizacdo, nos termos do n.° 4 do artigo 54.© do RJUE e se mantém valida até a
recepcao definitiva das obras de urbanizacéo.
2 — A caucao referida no niumero anterior devera ser prestada antes da emissdo do
alvara, nos casos de licenciamento, e até ao momento de autoliquidacdo nos casos
de admissédo de comunicacdo prévia.
3 - O montante da caucdo a prestar sera igual ao valor dos orcamentos para
execucdo dos projectos das obras a executar, eventualmente corrigidos pela
Camara Municipal, acrescido do montante de 5 % destinado a remunerar encargos

de administragéo.

SECCAO 1V
PRAZOS DE EXECUCAO
Artigo 43.°©
Prazo de execucéo

1 — O prazo de execucdo das obras a realizar no a&mbito do procedimento de
licenciamento e de admissdo de comunicagao prévia ndo devem ultrapassar os dois
anos.
2 — De acordo com o disposto no artigo 53.°© do RJUE o prazo de execu¢ao proposto
para realizacdo das obras de urbanizacdo no ambito de uma operacdo de
loteamento e, que se enquadrem num procedimento de comunicacdo prévia,
devera ser proposto pelo promotor desta operagdo urbanistica ndo podendo, no
entanto, ultrapassar os 2 anos.
3 — Os prazos mencionados no n.° 1 e n.° 2 do presente artigo poderdao ser
prorrogados dentro dos parametros definidos nos n.© 3 e 4 do artigo 53.° do RJUE.
4 — No procedimento de admissdao da comunicacdo prévia, a definicdo do prazo
execucdo ocorre no momento em que existe uma decisdo de ndo rejeicdo do

pedido.

CAPITULO V
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FISCALIZACAO
Artigo 44.°©
Exercicio da actividade de fiscalizagao
Para efeitos do disposto no n.© 1 do artigo 94.°© do RJUE, a actividade fiscalizadora

€ exercida pelos Servicos de Fiscalizagcdo do Municipio de Castanheira de Pera.

Artigo 45.°©
Objecto

1 - A fiscalizacdo administrativa destina-se assegurar a conformidade da realizacdo
de qualquer operacdo urbanistica com as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua execucao possam resultar.
2 — Consideram-se, no ambito da fiscalizacdo administrativa de operacdes
urbanisticas, os seguintes actos:

a) Esclarecer e divulgar, junto dos municipes, os regulamentos municipais
em vigor;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos e execucdo coerciva dos
actos administrativos em matéria urbanistica;

¢) Realizar vistorias, inspec¢des ou exames técnicos;

d) Realizar notificacbes pessoais;

e) Verificar a afixacdo do aviso a publicitar o pedido de licenciamento ou
comunicacdo prévia

f) Verificar a existéncia de alvara de licenca ou de admissao de comunicacao
prévia e a afixacdo do aviso dando publicidade a emissdo do mesmo;

g) Verificar a afixacdo, no prédio, da placa identificadora do director técnico
da obra e do projectista;

h) Verificar a existéncia de livro da obra e a sua conformidade com as
normas legais;

i) Verificar as condi¢cBes de seguranca e higiene na obra;

J) Verificar o alinhamento das edifica¢cbes e as cotas de soleira;

) Verificar a conformidade da execu¢do da obra com as normas legais e
regulamentares e com o projecto aprovado;

m) Verificar o cumprimento das normas legais e regulamentares da
ocupacao da via publica;

n) Verificar o cumprimento do prazo de execuc¢ao da obra no prazo fixado no

alvara de licenca ou na admissdo de comunicacao prévia;
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0) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusdo e a reposi¢ao
das infra-estruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados em
consequéncia da execuc¢ao das obras e/ou ocupac¢ao da via publica;

p) Verificar se h& ocupacéo de edificios ou de suas frac¢cdes autdbnomas sem
autorizacdo de utilizacgdo ou em desacordo com o uso fixado no alvara de
autorizacdo de utilizacao;

q) Instruir processo de embargo administrativo de opera¢des urbanisticos,
quando estejam a ser efectuadas em desconformidade com normas legais e
regulamentares em vigor;

r) Proceder a notificacdo do embargo determinado pelo Presidente da
Camara e verificar a suspensao dos trabalhos;

s) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo Presidente da Camara ao

infractor, para demolir a obra e repor o terreno na situacao anterior.

Artigo 46.°
Deveres dos intervenientes na execucédo da obra
1 — Os titulares da licenca ou admissdao de comunicacdo prévia e o técnico
responsavel pela direccdo técnica da obra sdo obrigados aos Servicos de
Fiscalizacdo o acesso a obra, todas as informacdes e respectiva documentacéo.
2 — E da responsabilidade do dono da obra e do técnico responsavel pela direccdo
técnica da obra a existéncia, no local da obra, dos projectos aprovados e do livro da

obra.

CAPITULO V
REPOSICAO DA LEGALIDADE URBANISTICA
Artigo 47.°©
Trabalhos realizados pela Camara Municipal em substituicdo dos

proprietéarios
1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal ou contra-ordenacional, e do
disposto no artigo 107.°© do RJUE, quando o dono da obra ou demais titulares de
direitos reais sobre o prédio, se recusarem a executar, no prazo fixado, quaisquer
trabalhos impostos pela Camara Municipal no uso das suas competéncias, esta
pode substituir-se, por conta daqueles através dos servicos municipais ou por
recurso a entidade exterior.
2 — O custo dos trabalhos executados, nos termos do niamero anterior, quando nao
pago voluntariamente, no prazo de 20 dias a contar da notificacdo para o efeito

sera cobrado nos termos do artigo 108.° do RJUE.
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Artigo 48.°©
Reparacao de danos no espaco publico

1 — A reparacdo dos danos provocados no espagco publico municipal, em
consequéncia da execuc¢do de obras ou outras acgbes, constitui encargo dos
responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo da comunicacdo a Camara Municipal,
devem proceder ao inicio da sua execu¢do no prazo maximo de 48 horas, a partir
da producao do dano.

2 — Ultrapassado o prazo previsto no niumero anterior, a Camara Municipal pode
substituir-se ao responsavel, nos termos do disposto no numero anterior, sem

necessidade de aviso prévio.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES
Artigo 49.°
Comunicacéao de Obras

1 — Nenhuma obra pode ter inicio sem que, cinco dias antes, seja dado
conhecimento a Camara Municipal do seu inicio indicando o tipo de operacdo que
vai ser realizada nos termos e da pessoa, singular ou colectiva, encarregada da
execucdo das obras, mesmo que a operacdo em questdo ndo se encontre sujeita a
qualquer tipo de controlo prévio.
2 — No caso de uma operacao de loteamento ou comunicacdo prévia esta
informacéo devera ser instruida juntamente com o comprovativo do pagamento da
taxa, valor que deve ser confirmado no prazo de dois dias Uteis, sob pena de

embargo por violacdo das disposi¢cfes do regulamento em vigor.

Artigo 50.°
Duavidas e Omissodes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de
interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo submetidos para decisdo dos 6rgaos
competentes, nos termos do disposto na Lei n.°© 169/99, de 18 de Setembro, com a

redaccao introduzida pela Lei n.© 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 51.°©

Entrada em vigor
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O presente regulamento entra em vigor no 1.° dia util a seguir a sua publicacdo na

Il Série do Diario da Repubilica.

Artigo 52.°©
Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogados o0s
Capitulos | a IV (inclusive) do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacédo e
da Tabela de Taxas Urbanisticas do Municipio de Castanheira de Pera, aprovado
pela Assembleia Municipal de 29 de Abril de 2003, e publicado em Diéario da
Republica n.© 154, de 7 de Julho de 2003.
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